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Situation

Distanz zur Hektik, Nahe zu allem.

Am Abend den hektischen Alltag hinter sich lassen und bei einer
Joggingrunde im nahegelegenen Wald oder in der naturgeschitzten Oase
mit Ententeich den Kopf liften.

Nach einem Uberseeflug in ein paar wenigen Minuten zuhause sein und
durchatmen. Im Garten, auf der Terrasse mit Freunden das gesellige
Beisammensein geniessen.

Oder sich an einem verregneten Sonntagnachmittag in wohligem Umfeld
eine ganze Netflix-Serie gonnen.

All das ist am Ort, mit dem und an dem man sich verbunden fhlt, eine
wahre Freude.

Weil man hier schnell Distanz zu Hektik und Stress findet und gleichzeitig
Nahe zu allem hat, was es fir entspanntes Wohnen und Leben braucht.



Verbunden mit allem

M Das Haus AMBRA steht in Embrach, einer Gemeinde mit rund 10'000 Einwohnern,
I\ die in der Schnittstelle zwischen den sanften Hugelketten des idyllischen Zircher
® O Unterlands und dem pulsierenden Wirtschaftszentrum Zirich liegt. Es ist
eingebettet in ein familienfreundliches, gepflegtes Quartier (30-er-Zone).

Die Wege sind kurz: Schulen — von der Primar- bis zur Oberstufe — sind in wenigen
Gehminuten erreichbar, auch die Einkaufsmoglichkeiten im Zentrum,
Naherholungsgebiete und die lauschige Badi Talegg befinden sich ganz in der

Nahe dem pulsierenden Zirich und Nahe.
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Embrach

Volg 5 Min 1 Min

Coop/Migros 15 Min 5 Min 10 Min
Bushaltestelle 5 Min

Kita, Kindergarten, Primarschule und Oberstufe 5-10 Min

Flughafen Zirich / Circle Shopping / Artztezentrum 10 Min 15 Min
Zurich City 35 Min 45 Min
Winterthur 25 Min. 40 Min.

Freizeit und Einkaufen in Deutschland 20 Min.



Bevorzugte Lage
am sudlichen Rand
von Embrach
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5 Y2-Zimmer-
Gartenwohnung
Erdgeschoss

WohlfUhlen auf 200 m2

- Wohnflache brutto 130.5m2
- Sitzplatz 72 m2,

davon 15.0 m2 gedeckt
- Landanteil 175.0 m2

- Kellerraum 10.0 m2
- Zwei Parkplatze




Effiziente
Raumeinteilung

bei maximaler Ausnitzung
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Gehobener
Ausbau

Grundriss & Kiuche

Der Grundriss ist grosszugig konzipiert und verfigt Uber sonnige Aussenraume
mit grossen Fensterflachen. Sud-westliche Ausrichtung mit raumhohen
Fensterturen.

Offene, moderne Kiche mit Kombisteamer/Backofen, Microwellenbackofen,
Geschirrwaschautomat auf Arbeitshohe (alle Elektrolux, smarte Gerate
WiFi/App) und separates, grosszugiges Food-Center (Kibernetik) in der
Kichenzeile.

Imposante Kochinsel mit Titanium Naturstein (Lange = 2884, Tiefe = 1148),
Flacheninduktions-Glaskeramik-Kochfeld mit Kochfeldabzug (Bora),
Waschbecken mit Hochdruck Armatur 360° und gefiltertem Trinkwasser.
Geraumige Schubladen auf den langen Seiten fur die praktisches
Aufbewahren. Zwei Bar-Sitzplatze auf der Stirnseite.

Reduit mit versteckter Kiche. Der verborgene Platz mit Strom fur alle
einsatzbereiten Kichengerate und Vorratsmanagement auf einen Blick.

Hands-free Zugang und zum Reduit via automatischer Schiebetire und
Beleuchtung, angesteuert durch berGhrungslosen Offnungssensor aussen und
Radarmelder innen.



Nasszellen & Elektroinstallation

En Suit Badezimmer im Elternschlafzimmer mit Dusche, rimless WC und
modernem Waschtisch mit Unterbaumobel und integrierter Steckdose

Zweites extragrosses Badezimmer mit Badewanne, Dusche, WC, breitem
Waschtisch mit Unterbaumodbel und integrierter Steckdose, raumhohem und
programmierbarem Handtuchwarmer und Waschturm der Marke BOSCH
(Waschmaschine [ Tumbler, smarte Gerate WiFi/App)

Hochwertige Sanitarapparate. Alle Garnituren in Edelstahl geburstet,
Duschmischer in Unterputzausfihrung

Grosszugig ausgelegte Elektroinstallation mit Gberdurchschnittlich vielen
und schaltbaren Steckdosen

Einbauspots im Eingangsbereich, Kiche und Nasszellen.

Multimediasteckdosen und UKV-Installation (2 Netzwerksteckdosen in allen
Wohnraumen ausgebaut)

Video-Gegensprechanlage

Glasfaseranschluss



Smart &
vorausgedacht

Elektrische Lamellen-Storen
ferngesteuert und programmierbar
mit Smartphone App.

Einbruchsicherung an allen Fenstern
und Turen und hochwertige
Insektenschutzanlagen.

Bewilligung der STWEG fir den Bau
eines Wintergartens und Installation
einer zusatzliche Horizontalmarkise an
der SUdseite des Sitzplatzes
vorhanden.




Proposition

Abgestimmtes Innendesignkonzept mit dedizierten Raumthemen

71 m2 grosser Gartensitzplatz in witterungsbestandigen WPC-Paneelen und
Naturholzoptik auf der Sid- und Westseite

Okologisch konzipierter Blumengarten

Handverlesene und asthetisch ansprechende Titanium-Natursteinplatte auf
der Kicheninsel, mit einzigartigen Adern, Maserungen und Kristall-
Strukturen welche den organischen Charme und die Schonheit des
Natursteins betonen

Stets aufgerdumte HauptkUche dank Schattenkiche mit automatischer
Schiebeture

Flachenbindige, deckenhohe Innentiren fir beeindruckende Raumwirkung

Smarte Kichengerate, BOSCH Waschturm im gehobenen Segment und
Lamellenstoren, alles programmier- und steuerbar mit Smart App

Zwei Duschen und eine Badewanne in der Wohnung

Baugarantie nach SIA 118: Bestehende Gewahrleistungsfrist bis Sept. 2027



18

B R S T3 4 LTt Bt i

e
g

i

BV

PR e

(= s

iy
“ﬁﬁg A
o G T

3










TR Y O WP (T

























Verfigbarkeit:
nach Absprache

Kontakt

Beat Aeschimann

+41799017977
beat.aeschimann@gmail.com




	Slide 1: 5 ½-Zimmer  Gartenwohnung mit Landanteil, inkl. Sitzplatz Gehobener Standard, sehr guter Zustand 
	Slide 2: Situation
	Slide 3: Embrach Nahe dem pulsierenden Zürich und gleichzeitig in idyllischer grüner Umgebung
	Slide 4: Bevorzugte Lage am südlichen Rand von Embrach
	Slide 5: 5 ½-Zimmer-Gartenwohnung  Erdgeschoss  Wohlfühlen auf  200 m2 - Wohnfläche brutto  130.5 m2 - Sitzplatz  71 m2,     davon  15.0 m2 gedeckt - Landanteil  175.0 m2  - Kellerraum  10.0 m2 - Zwei Parkplätze 
	Slide 6: Effiziente Raumeinteilung  bei maximaler Ausnützung 
	Slide 7: Untergeschoss und Tiefgarage  Im Eigentum  - Grosser Kellerraum  Nr. 2 mit    ca. 10.0 m2 Raumfläche und    ca. 3 m Raumhöhe - 2 grosszügig dimensionierte   Parkplätze Nr. 3 + 4  Zur Mitbenutzung  - Trocknungsraum - Separater Abstellraum - Kinder
	Slide 8: Gehobener  Ausbau
	Slide 9
	Slide 10: Smart & vorausgedacht
	Slide 11: Unique  Selling Proposition
	Slide 12
	Slide 13
	Slide 14
	Slide 15
	Slide 16
	Slide 17
	Slide 18
	Slide 19
	Slide 20
	Slide 21: Projekt / Architektur
	Slide 22: Projekt / Ausbaustandard
	Slide 23: Kontakt 

